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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solvandan 1, Stockholm, fir hdrmed avge &rsredovisning for
verksamhetsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Verksamheten bestér i att bereda bostader 4t medlemmarna. Féreningen omfattar 35 bostads-
ligenheter, gemensamma utrymmen och parkeringsplatser. Vid drets utgdng var féreningens
samtliga ldgenheter uppldtna med bostadsrétt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag.

Fastigheten
Byggnaderna dr fullviardesforsikrade hos Soderberg & Partners.
Fastigheten har asatts virdear 1994.

Foreningen ar inskriven innehavare av tomtrétten Brevstillet 1.
Tomtréttsavtalet gar ut 2035-09-30.
Nytt tomtréttsavtal ska omférhandlas senast 2034-09-30.

Total boarea (BOA): 2 495 kvm
Total lokalarea (LOA): 52 kvm

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2024-05-28 haft foljande utseende:
Lee Jonsson Granholm Ledamot, ordférande

Leif Eriksson Ledamot, kassor

Michael Vogtmann Ledamot, sekreterare

Dagmar Machutta Ledamot, utgatt

Jonny Granholm Suppleant

Berit Andersson Suppleant

Revisor

Revisor vald av féreningsstdmma.

Mats Lehtipalo Godkénd revisor ADECO Revisorer KB

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BEJO AB.

Hiindelser under aret
I juni firade Brf Solvindan 1, 30-arsjubileum med korvgrillning och samkvam.

Vi har avvecklat grovsoprummet och med det utdkades mojligheten att killsortera. e
Som vanligt anordnades en uppskattad Luciafika den 11 december. d/"l/
Foreningen har undey &ret amorterat 300 000 kr pé lanen. (/] A

Den 23 oktober avslutade tyvirr en av styrelseledaméterna sitt uppdrag pa egen begéran.

[
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Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséttning 2 486 693 2292499 2186275 2187 293
Resultat efter finansiella poster 167 774 -86 533 -162 271 -24 532
Skuldséittning/kvm 6223 6 341 6 537 6 537
Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt 6352 6473 6673 6 673
Sparande/kvm 213 114 86 143
Rintekinslighet, skulder/arsavgifter 7 7 8 8
Energikostnad/kvm 214 188 197 182
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 95 96 96 96
Arsavgift/kvm upplaten bostadsritt 943 882 840 840
Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yitre Fritt eget

. avgifter underhall kapital

Vid arets borjan 2 496 009 3 744 002 2 800 946 5505 522
Avsittning till fond
for yttre underhall 110 000 -110 000
Arets resultat - 167774
Vid arets slut 2 496 009 3744 002 2910 946 5563 296
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

_ ~ Belopp
balanserat resultat 5395 522
arets resultat 167 774
Totalt 5563296
disponeras for
avsittning till fond f6r yttre underhill 110 000
overforing till balanserat resultat 5453 296
Totalt 5563 296

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Foreningens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter, p-platser
Hyresintédkter, extra ldgenhetsforrad
Ovriga intikter

Nettoomsiittning

Foreningens kostnader

Forvaltnings- och administrationskostnader
Avskrivning byggnad

Avskrivning byggnadsinventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintidkter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

(
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Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31
2353 980 2199 948
127 200 86 400
4 800 4 800
3 1351
2 486 693 2292 499
1 -1 570 530 -1 616 090
2 _361 576 361 576
3 12144 -16257
542 443 298 576
17 274 18 107
-391943 403216
167 774 -86 533
167 774 -86 533
167774  -86533
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Balansriikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Byggnadsinventarier

Inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

g
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Not 2024-12-31 - 2023-12-31
2 30018 458 30 380 034
3 147 774 113793
4 - -

30 166 232 30493 827
30 166 232 30 493 827
4279 4 843

62 804 85 839
8171 9 800

115 861 102 413
191 115 202 895
787 023 522 401
978 138 725296
31144 370 31219123

e p
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Balansrikning
Belopp i kr _ Not
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgifter
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Y

2024-12-31  2023-12-31
2 496 009 2 496 009
3744 002 3 744 002
2910 946 2 800 946
9150 957 9 040 957
5395 522 5592 055

167 774 -86 533

5563 296 5505 522
14714 253 14 546 479
15850000 16 150 000
15 850 000 16 150 000

159 434 91 428

122 805 118 920

297 878 312296
580117 522 644

31 144 370 31219123
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m

Kassaflide frian den lopande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital

Kassaflode frin fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnadsinventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

y

2024-01-01-
2024-12-31

167 774
373720

541 494

11 780
57 473

610 747

-46 125

-46 125

-300 000

-300 000

264 622

522 401
787 023
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2023-01-01-
2023-12-31

-86 533
377 833

291 300

-72 246
-16 069

202 985

-500 000
-500 000

-297 015

819 416

522 401

o
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Tillaggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning fér mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts
under byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadsvérdet for féreningens hus avsittas till
fond for yttre underhall.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhillas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat
restvirde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréiknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hidnsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgéngar.

Anldggningstillgangar % per dr
-Byggnader 1,0%
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %

W
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

Stidning
Sotning
Hiss
Tvittstuga
Gérd
Pannrum, undercentral
Snérdjning

Reparation och underhéll
Elavgifter

Fléarrvarme

Vatten och avlopp

Sophadmtning
Fastighetsforsdkringar
Forsdkringsersittning
Tomtrittsavgild

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden

Ekonomisk férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Advokat- och rittegéngskostnader
Arbetsgivaravgift, 16neskatt

Summa

Not 2 Byggnad

Anskaffningsvirde byggnad
Ingéende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvirde lokaler

Not 3 Byggnadsinventarier

8(10)

Anskaffningsvirde
Arets inkép
Ingdende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende bokfért virde

4

2024-12-31 2023-12-31
55 841 41 085

39 582

60 125 111 677
2156

82 737 98 504
2312 7810

45 575 35563

47 278 166 527

79 511 66 390

368 467 334 964

97 987 76 610

87 586 77 825

64 968 58 625

91 346

283 900 196 500
53732 51457

185 725

62 120 60 685

60 000 60 000

19 750 21 500

56 456 52 891

14 642 20 181

10 900 117 336

16 458 8 843
1570 530 1616 090
2024-12-31 2023-12-31
36 157 625 36 157 625
5777 591 -5416 015
361576 -361 576
30 018 458 30 380 034
91 000 000 91 000 000
507 000 507 000

91 507 000 91 507 000
2024-12-31 2023-12-31
689 116 689 116

46 125

-575 323 -559 066
12144 -16257
147 774 113 793

e
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Not 4 Inventarier

Anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning enligt plan

Utgaende bokfort viarde

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Swedbank Hypotek
Ingaende bokfort virde
Arets amortering

Utgaende bokfort virde

Swedbank Hypotek, bundet till 2027-08-25
Rinta 1,07 %

Ingdende bokfért virde

Arets amortering

Utgdende bokfdrt véirde

Swedbank Hypotek, bundet till 2026-06-17
Rinta 3,74 %

Ingdende bokfort virde

Arets amortering

Utgaende bokfdrt virde
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 4,834 %

Ingdende bokfort virde
Arets amortering

Utgaende bokfort virde

Summa utgaende bokfort viirde

Kortfristig del av langfristiga skulder

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

H
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2024-12-31  2023-12-31
83275 83 275
83275 83275
2024-12-31  2023-12-31
350 000
4350 000
8 300 000 8 300 000
$ 300 000 8 300 000
6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
1 850 000 2 000 000
4300 000 150 000
1 550 000 1 850 000
15 850 000 16 150 000
1 550 000 1 850 000
2024-12-31  2023-12-31
32113800 32113 800

Jilo
s



Bostadsrittsforeningen Solvindan 1 10(10)

716426-3431

Underskrifter

Stockholm 2025—()?\- 15/

1 4

o G (Ul

Lee Jonsson Granholm Leff Eriksson Michael V {;/tmann

Min revigionsberittelse har avgivits 2025-02- 22 .

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solvéindan 1

Org.nr. 716426-3431

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Solviindan 1 for ir 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och éindama3lsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

4
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och éndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fOr min revision for att utforma
granskningstgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet
om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revistonsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som ger en
rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Solvindan 1 for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka Atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att eft
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana étgirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhllanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

3 februari 2025

Stockh

Mats lZehtifato’
Godkiind revisor / Medlem i FAR



